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6 freifinanzierte Eigentumswohnungen

FREINBERG
Freinberg 109

Wo modernes Wohnen auf 

natürliche Eleganz trifft.

2348



Alles auf einen Blick
Adresse:

Wohnungen Bauzeit

Ausstattung

4785 Freinberg Nr. 109

Im modernen Wohnhaus mit zwei Wohngeschossen 

befinden sich 6 Eigentumswohnungen. 

•	 2 Zweizimmer-Wohnungen

•	 2 Dreizimmer-Wohnungen

•	 2 Vierzimmer-Wohnungen

•	 Carport:	 6 zugewiesene und überdachte Parkmöglichkeiten 

•	 Freistellplätze:	 6 weitere freie Stellplätze im Außenbereich

•	 Eigengarten:	 privater Grünbereich für jede Wohnung im Erdgeschoss

•	 Grundrisse:	 durchdachte und ansprechende Raumgestaltung

•	 Loggia:	 großzügige und optimal ausgerichtete Loggien

•	 Kellerabteile:	 zusätzlicher versperrbarer Stauraum für persönliche Gegenstände

•	 Aufzug:	 barrierefreier Zugang zu allen Stockwerken und Keller

•	 Wärmeversorgung:	 energieeffiziente Wärmepumpe in Verbindung mit Fußbodenheizung

•	 Wohnraumlüftung:	 kontrollierte Luftzirkulation in den Schlaf- und Wohnräumen

•	 Energieausweis:	 Heizwärmebedarf (HWB) 	 37,7kWh/m²a  	 B 
		  Energieeffizienzfaktor (fGEE) 	 0,70 	 A+

Der Baubeginn ist für März 2027 vorgesehen

Die Fertigstellung ist mit Herbst 2028 geplant



Die Gemeinde

Zahlen und Fakten

Sportplatz

Passau

Freinberg verbindet naturnahes Wohnen mit der unmittelbaren Nähe zur Dreiflüssestadt Passau. Die 
idyllische Umgebung mit Wäldern, Wiesen und zahlreichen Freizeitmöglichkeiten bietet eine hohe 
Lebensqualität für Jung und Alt. Gleichzeitig profitieren Sie von einer ausgezeichneten Infrastruktur 
sowie kurzen Wegen zu Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und medizinischer Versorgung. Die ruhige, 
familienfreundliche Gemeinde überzeugt durch ihre hohe Wohnqualität und ihr gepflegtes Ortsbild. Ein 
idealer Ort für alle, die modernes Wohnen in einer grünen und dennoch bestens angebundenen Lage 
schätzen.

Bezirk: Schärding
Einwohner: rund 1.607 Hauptwohnsitze (Stand 16.01.2023)
Seehöhe: 455 m über dem Meeresspiegel
Fläche: etwa 20,16 km²

Kontakt zur Gemeinde Freinberg: +43 7713 8102-0



Ein Partner mit Tradition...

...seit über 75 Jahren!

Unsere Geschichte

Seit beinahe 80 Jahren planen, bauen und verwalten wir Wohn- 
und Lebensräume. Im ganzen Inn- und Hausruckviertel.
In über 140 Gemeinden. Mit mehr als 20.000 Wohnungen bieten
wir rund 45.000 Menschen ein Zuhause. Einen Ort, der glücklich 
macht. Der Freude schenkt. 

Wir gestalten Räume, die den Menschen Entwicklungen ermöglichen. Unser Ziel sind zufriedene 
Menschen in ihren Wohnungen und Häusern, in ihrem Umfeld und in ihrer Gemeinschaft.
Dieses Glück wollen wir weitergeben. Eine Aufgabe, die für uns große Verantwortung und Verpflichtung 
ist. Wir leben diesen Ansatz, da die Bewohnerinnen und Bewohner der ISG auch unsere Eigentümer 
sind. Wir sind eine Genossenschaft. Wir wollen alle unsere Mitglieder fördern. WIR machts möglich. 
Und so schaffen wir etwas, das einzigartig und nicht austauschbar ist: ein Zuhause.

Das ist unsere Passion und wird es auch in Zukunft bleiben.

Die ISG ...

... ist eine gemeinnützige 

Bauvereinigung. Wir stellen 

Wohnungen für breite Kreise der 

Bevölkerung zur Verfügung. Wir tun 

dies nicht in gewinnmaximierender, 

sondern in gemeinwohlorientierter 

Weise.               www.gbv.at



Mehr als eine Wohnung – 

ein Zuhause mit Charakter.

Michael Kühberger
... leitet unsere Abteilung Wohnungsberatung und ist für die 
Beratung unserer Kundinnen und Kunden im Bereich Eigentum 
verantwortlich. Darüber hinaus unterstützt er sein Team in den 
Bereichen „Miete“ sowie „Miete mit Kaufoption“. Ein weiterer 
Schwerpunkt seiner Tätigkeit ist die Akquise neuer Grundstücke 
und damit die Entwicklung zukünftiger Wohnbauprojekte.

Ich berate Sie gerne

Zeitlose Architektur. Natürliche Eleganz. 
Wohnqualität auf höchstem Niveau.

07752 858 28-231
kuehberger@isg-wohnen.at

Dieses exklusive Wohnprojekt vereint moderne Architektur mit der warmen Ausstrahlung natürlicher 
Materialien. Die stilvolle Holzfassade fügt sich harmonisch in die grüne Umgebung ein und schafft ein 
Wohnambiente, das Ruhe, Geborgenheit und höchste Lebensqualität ausstrahlt. 
 
Großzügige Loggien erweitern den Wohnraum ins Freie und bieten den perfekten Ort zum Entspannen, 
Genießen und Ankommen. Die weitläufig gestalteten Grünflächen schaffen Raum für Begegnung, 
Erholung und ein naturnahes Lebensgefühl – ideal für Familien, Paare, Singels und alle, die Wert auf ein 
hochwertiges Zuhause legen. 
 
Im Inneren überzeugen durchdachte Grundrisse, helle Wohnräume und eine Ausstattung, die Komfort 
und Funktionalität harmonisch verbindet. Klare Linien, hochwertige Materialien und nachhaltige 
Bauweise machen dieses Projekt zu einer langfristigen Investition in Lebensqualität und Werterhalt.



Das Wichtigste erklärt

Sicher kaufen nach dem 

Bauträgervertragsgesetz (BTVG)

großzügige 

Freibereiche und 

Eigengärten im 

Erdgeschoss

barrierefreier oder 

anpassbarer

 Wohnraum

Ihre Vorteile auf einen Blick
Ihr Eigenheim mit Absicherung

Der Erwerb Ihrer Eigentumswohnung erfolgt nach den Bestimmungen des österreichischen 
Bauträgervertragsgesetzes (BTVG). Dieses Gesetz bietet Ihnen umfassenden Schutz und sorgt 
für einen transparenten sowie sicheren Ablauf während der gesamten Bauphase.

Zahlung nach Baufortschritt
 
Die Zahlungen erfolgen in gesetzlich festgelegten Raten und ausschließlich entsprechend dem 
tatsächlichen Baufortschritt. So bezahlen Sie immer nur für bereits fertiggestellte Bauleistungen. 
 
Gesetzliche Absicherung Ihrer Zahlungen
 
Ihre Kaufpreiszahlungen sind durch die im BTVG vorgesehenen Sicherungsmechanismen 
geschützt. Dadurch genießen Sie während der gesamten Bauzeit ein hohes Maß an finanzieller 
Sicherheit. 
 
Transparenz und Vertrauen
 
Von der Vertragsunterzeichnung bis zur Schlüsselübergabe erfolgt die gesamte Abwicklung 
nach klar geregelten gesetzlichen Vorgaben. Dies schafft Transparenz, Planungssicherheit und 
Vertrauen für alle Beteiligten.



Wohnungsübersicht

Verantwortungsvoll 
bauen und verwalten 
heißt, Ressourcen 
schonen, Werte 
schaffen und Zukunft 
sichern.

Schon heute für ein 
nachhaltiges Morgen.
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Erklärung “Zimmer”:
Ein Zimmer bezeichnet immer 
einen Hauptraum. Gemeint 
sind damit Schlafzimmer, 
Kinderzimmer und der  
Wohnraum. Nicht dazu zählen 
Bad, WC, Abstellraum und 
Vorraum.
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Ansichten

Wir entwickeln uns stetig weiter. 
Seit beinahe acht Jahrzehnten. Und so tragen wir Innovation und 
Nachhaltigkeit in uns. Dies zeigt sich in den kleinen, wie auch den großen 
Dingen unserer täglichen Arbeit.

Südost

Südwest

Nordost

Nordwest

Das Projekt bietet sowohl hochwertige Eigentumswohnungen, als auch eine lebenswerte Umgebung 
durch die Kombination von moderner Architektur und durchdachten Grundrissen.
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EG		  Top 2 (ca. 31 m² Garten)
OG		  Top 5

2-Zimmerwohnung
ca. 67 m² inkl Loggia, Kellerabteil 6,4 m²

* Der Kaufpreis wird nach den Bestimmungen des BTVG laut Ratenplan B vorgeschrieben.

TOP Kaufpreis inkl. Carport* 

2 311.000,-

5 295.000,-



Kind
10.46 m²

Loggia
14.58 m²

AR
2.30 m²

Wohnen
27.43 m²

AR
2.05 m²

Loggia
12.55 m²

Loggia
13.35 m²

Kind
10.45 m²

Kind
10.46 m²

WC
2.59 m²

Wohnen
27.61 m²

Wohnen
27.56 m²

WC
2.23 m²

Schlafen
13.33 m²

Bad
7.24 m²

Vorraum
11.48 m²

AR
2.17 m²

AR
2.17 m²

AR
2.17 m²

Bad
6.64 m²Bad+WC

7.44 m²

STGH
17.66 m²

Vorraum
12.98 m²

Vorraum
5.48 m²

Schlafen
17.53 m²

Schlafen
14.04 m²

LIFT

1 
/ 

4

3 
/ 

6

2 / 5

N0            1             2            3             4            5

Kind
10.46 m²

Loggia
14.58 m²

AR
2.30 m²

Wohnen
27.43 m²

AR
2.05 m²

Loggia
12.55 m²

Loggia
13.35 m²

Kind
10.45 m²

Kind
10.46 m²

WC
2.59 m²

Wohnen
27.61 m²

Wohnen
27.56 m²

WC
2.23 m²

Schlafen
13.33 m²

Bad
7.24 m²

Vorraum
11.48 m²

AR
2.17 m²

AR
2.17 m²

AR
2.17 m²

Bad
6.64 m²Bad+WC

7.44 m²

STGH
17.66 m²

Vorraum
12.98 m²

Vorraum
5.48 m²

Schlafen
17.53 m²

Schlafen
14.04 m²

LIFT

B

3-Zimmerwohnung
ca. 87 m² inkl Loggia, Kellerabteil 7,3 m²

Typ B
EG		  Top 1 (ca. 35 m² Garten)
OG		  Top 4

* Der Kaufpreis wird nach den Bestimmungen des BTVG laut Ratenplan B vorgeschrieben.

TOP Kaufpreis inkl. Carport*

1 392.000,-

4 378.000,-



Typ C
EG		  Top 3 (ca. 37 m² Garten)
OG		  Top 6
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C

4-Zimmerwohnung
ca. 105 m² inkl Loggia, Kellerabteil  8 m²

* Der Kaufpreis wird nach den Bestimmungen des BTVG laut Ratenplan B vorgeschrieben.

TOP Kaufpreis inkl. Carport*

3 470.000,-

6 453.000,-



Gut zu wissen

Ich dachte, Glück kann man nicht 
anfassen...

man kann sogar darin 
wohnen

Zusätzlich zum Kaufpreis fallen 
die Grunderwerbsteuer, die 

Grundbucheintragungsgebühr sowie 
Kosten für die Vertragserrichtung und 
treuhändige Abwicklung (ca. 1,5 % 

des Kaufpreises zzgl. Barauslagen und 
USt.) an.

Gemäß den Bestimmungen des 
Wohnungsgemeinnützigkeitsgesetzes 

(WGG) dient die Wohnung zur Deckung 
des eigenen Wohnbedürfnisses oder der 

Deckung des Wohnbedürfnisses von 
nahen Angehörigen.

Beim Weiterverkauf der Wohnung 
sind die Bestimmungen des 

Wohnungsgemeinnützigkeitsgesetzes 
(WGG) zu beachten. Innerhalb der 
gesetzlichen Spekulationsfrist ist 

ein Verkauf nur unter den im WGG 
vorgesehenen Bedingungen möglich.

Der Verwaltungskostenbeitrag wird 
in seiner Höhe vom Ministerium 

für wirtschaftliche Angelegenheiten 
festgesetzt. Er stellt das Entgelt für die 

Verwaltungstätigkeit der ISG dar.

Wir sind eine Genossenschaft, die für 
ihre Mitglieder Wohnungen errichtet.

Jedes Mitglied hat daher einen 
Mitgliedsbeitrag in Höhe von € 0,29 

pro Monat zu entrichten. Dieser Beitrag 
ist in der monatlichen Vorschreibung 

enthalten.

Das Betriebs- und 
Heizkostenkostenakonto ist eine 

Vorauszahlung für Ihre Wohnung. 
Einmal jährlich werden in der 

Jahresabrechnung die tatsächlich 
angefallenen Kosten den 

Vorauszahlungen gegenübergestellt. 
Daraus ergibt sich entweder ein 

Guthaben oder eine Nachzahlung.

Nebenkosten Eigennutzung Spekulat ionsfr ist

Verwal tungskosten Mitg l iedsbei trag
Betr iebskosten-  und 

Heizkostenakonto



Die ISG ist eine gemeinnützige Genossenschaft und unterliegt den 

Bestimmungen des Genossenschaftsgesetzes (GenG) sowie des 

Wohnungsgemeinnützigkeitsgesetzes (WGG). Voraussetzung für 

den Erwerb einer Wohnung ist der Beitritt zur Genossenschaft. 

 

Dieser erfolgt durch Zeichnung von Geschäftsanteilen (à € 36,34), 

deren Anzahl sich nach der Wohnungsgröße richtet.  

Der Beitritt erfolgt per Vorstandsbeschluss. Haftungs- und 

Austrittsbestimmungen richten sich nach dem GenG.

Die einmalige Beitrittsgebühr beträgt € 14,53. 

Der Mitgliedsbeitrag beträgt jährlich € 3,48. 

 

Detaillierte Informationen zu Mitgliedschaft, Geschäftsanteilen, 

Haftung und Austritt finden Sie auf www.isg-wohnen.at.

Mitgliedschaft ISG

Geschäftsanteile je Wohnungsgröße
bis    50 m² Wohnfläche …… 3 Geschäftsanteile
bis    90 m² Wohnfläche …… 6 Geschäftsanteile
über  90 m² Wohnfläche …… 8 Geschäftsanteile



Gemeinsam wohnen.
Gemeinsam wachsen.

Wir schaffen Raum 
für Menschen und für 
das Miteineinander.

Notizen



ISG - Innviertler Gemeinnützige Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H.
Riedauer Straße 28, 4910 Ried im Innkreis, 07752 858 28-0, beratung@isg-wohnen.atÄn
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Unser Beratungsteam steht Ihnen jederzeit mit Herz, Erfahrung und Know-how zur Seite.

 Auf www.isg-wohnen.at entdecken Sie alle Informationen, unsere Projekte und vieles mehr.

Lassen Sie sich inspirieren, was modernes Wohnen heute bedeutet.


